Contingente de inmigrantes en 1889.

=

Después de 1840 comenzaron

a afincarse en San Telmo, como

en otros barrios, nicleos de poblacion
italiana, en gran parte de origen ligur,
que se instalaron cerca del rio,
extendiéndose hacia el lado sur. La
impronta de los genoveses habia
llegado para quedarse.

Valores de alquileres en San Telmo

Locales

Valores por mes u$s / m2 *

En 1855 la poblacién portena creci6

2 90.076 habitantes, correspondiéndole
a San Telmo la cantidad de 5.188. En
1887, la cifra aumenté de una manera
impresionante: 433.375 habitantes, de
los cuales vivian en el barrio 19.514.
Los extranjeros (10.079) superaban
en numero a los nativos. El tltimo
censo, de 2001, registr6 una
poblacion de 23.198 personas.

Pasado el Centenario (1910) comenz6
anotarse la masiva presencia de
espanoles, la mayoria gallegos, quienes
en pocos anos hicieron del barrio una
sucursal de Pontevedra o La Coruna.

Caminando por San Telmo

A través del tiempo, con distintos
nombres, la arteria mas importante
fue la calle Defensa. En lo que
respecta a la cantidad de locales, lo
sigue siendo. Forma el eje central del
barrio, que une en sus extremos

a Plaza de Mayo con el Parque
Lezama, y articula en su recorrido

a los dos grandes focos comerciales
del barrio: el que tiene su epicentro
en la Plaza Dorrego y el que se apoya
en la interseccion de Balcarce y Chile.

Sobre Defensa se despliegan los
negocios paradigmaticos de San
Telmo: los anticuarios. Estos, en su
mayoria, estan unidos por un
denominador comin: sus

respons

>

Oficinas

Valores por mes u$s / m2

60 W H Defensa y Humberto 1° 25 ] 22
50 B Defensa y Carlos Calvo
50 M Balcarce y Chile 20
40
15 -
30
10 -
20
5 |
10
0- U

* Locales con superficie promedio no mayor a 200 m2.
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Categoria A

Categoria B Categoria C

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.
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quter EMPRENDIMIENTOS
4 ambientes Us$s 994 Hoteleria
3 ambientes _ Us$s 564 Hoteles y Hospedajes
Total: 38
2 ambientes _ Uss 438 3 Hoteles % % ¥ % 1 Hotel % % %

1 ambiente - uss 295

valor mensual promedio por ambiente

7 Hoteles-Boutique 2 Hoteles % %

23 Hospedajes-Hostels 2 Hoteles *
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Rubros dominantes

ANTICUARIOS

Total: 68 locales
Total m2: 26.647

@ ;
en Bolivar

(1337m2) otras calles

en Defensa (1657m2)
(20.630m2)

en Humberto I
(2166m2) en Carlos Calvo

(857m2)

LOCALES GASTRONOMICOS

Total: 138 locales
Total m2: 43.666

40% Restaurantes 17.041m2

Bares 12.839m2

Resto-Bares

10% [ 3877m2

6% Pizzerias

LYW Heladerias 961m2

INDUMENTARIA Y CALZADO

28%
16%
10%

sobre Defensa sobre Perti  sobre EE.UU en otras calles
(5576m2) (2498m2) (694m2) (5304m2)

Superficie de los tres rubros: 84.385m2

Total: 50 locales
Total m2: 14.072

46%

BROKERS INMOBILIARIOS

e aye (Plaz de flayo

Principales empresas
graficas

La Prensa

Ambito Financiero
Bs. As. Herald
Crénica

ARTE

Total: 58

27 16 15

Galerias de Arte Atelieres de
pintores conocidos

Museos

EDIFICIOS DE OFICINAS

Distribucién por categotia

AAA: 0% 5%

Algunas empresas
y Organismos del lugar

Konica Minolta Nextel
° 7 Senasa AFIP
= Telmex TyC Sports
Fstados Uritios 8 Andrémaco Telefénica
o CGT Edenor
0s Calvo < Edifcio Puerto Bs. As. Edificio Fiat
Editorial Atlintida Fujitec
imberto 1° Leader Price Unisys
Oracle PAMI
ANSES CTA
|, Edificio Iram
Telam
| FERIA
2 o 5
Brasil San Pedro Telmo puestos activos
Parque q Total: 238
Av."Casergg

©
Joyas Adornos
)
para vitrinas 48%

Platos ﬁllllaj as
n ” M ~ Porcelanas B? ojes Metales
0 Cristales fjou plateados otros
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Evolucion de la poblacion de San Telmo

30.000 -

25.000 1

20.000

15.000

10.000

5.000 | 4488 hab. 5.188 hab.

0

28.204 hab.

! 25.969 hab.
I

I
| 23.198 hab.
I

I

I

I

I

I

I

I

I
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I

I

I
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I
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Censo 1836 Censo 1855 Censo 1887

Censo 1991 Cens02001 2008 (estimado Cedom)

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos del Ministerio del Interior y Cedom.
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En lo que respecta al sector

residencial de usados, las ubicaciones
“Premium” son lideradas por la calle
Balcarce; le siguen Humberto I,
Defensa, Pasaje Giuffray Pasaje
Bethlem. Un comentario que puede
agregarse en este tema, es la
espectacular valorizacién de las
propiedades que se registra
observando la serie historica a partir
de 2004.

La calle Defensa fue bautizada con
su denominacion actual en 1845,
en honor a quienes combatieron
ese ano contra la flota
franco-inglesa en las costas del
Parana.

Precisamente sobre Defensa 1600,
en el Parque Lezama, esta el
Museo Historico Nacional. La casa,
de estilo italiano, fue comprada en
1857 por José Gregorio Lezama,
quien la ampli6 y refaccion6 hasta
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darle su actual fisonomia,
disenando a su alrededor
bellisimos jardines, como no habia
conocido la ciudad hasta entonces.
Son famosas las recepciones que
brindaba con su mujer, Angela de
Alzaga, al “tout” Buenos Aires.

BROKERS INMOBILIARIOS

La sede del Museo Histérico
Nacional era la residencia
de José Gregorio Lezama,
a quien se debe el nombre

del Parque Lezama

Frente al parque, en Brasil 313, es
imposible no detenerse ante la
Iglesia Ortodoxa Rusa, la primera
construida en Hispanoamérica, en
la que se destacan las capulas
acebolladas de color turquesa. Fue
inaugurada en 1901 en una
ceremonia presidida por el General
Roca. El zar Nicolas Il y la zarina
Alejandra donaron gran cantidad
de las alfombras y vitrales, de
incalculable valor.

Hasta las primeras décadas del siglo
XX, el parque fue centro de
muchas actividades. Existia un
hermoso circo, en el cual se
realizaban concursos hipicos y de
carruajes. Un tren en miniatura,
llamado “Liliput”, hacia un trayecto
de medio kilometro por las calles
del paseo. =>

Venezuela al 400. Casa del virrey Santiago de Liniers entre 1806 y 1809.
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@ EL OTRO SAN TELMO
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San Telmo se estructura mayormente
sobre la trama tradicional de la
cuadricula hispana, con un tejido
denso de lotes angostos, profundos

y altamente consolidados.

Pero hacia el Este, las trazas paralelas
de las Av. Paseo Coldn e Ing. Huergo
abren dos surcos profundos en la
cuadricula definiendo un drea
diferenciada: una banda que actia como
transicion urbana o zona de interfase,
entre el encanto tradicional del area
histdrica y la actualidad pujante de
Puerto Madero.

Siendo en realidad parte de San Telmo,
este sector cobra un perfil diferencial
que lo coloca como un territorio tinico,
en el que se conjugan caracteristicas
propias y factores de contexto.

Si bien la trama mantiene la geometria
de la cuadricula, a diferencia del drea
histdrica en esta banda la subdivisién
del suelo genera un “tejido grueso”, con
menor cantidad de parcelas por
manzana, pero de mayor tamaiio. Por ello
son mds permeables a renovaciones de
cierta escala y la disposicién de nuevos

En el detalle de los planos (1 'y 2)

usos de alcance metropolitano.

Es una franja de dos manzanas de ancho
y unas doce cuadras de largo, con una
calle intermedia que actia como eje de
movilidad y articulacién interna del
sector. Definida entre dos avenidas de
alto tréansito, se ubica literalmente a
pasos del centro decisional y la city
bancaria, contando con transporte
ptiblico, aptima accesibilidad por
autopistas hacia el centro, sur y oeste
de Capital y el drea metropolitana mas
la futura conexidn hacia el norte; y con
muy buena vinculacion al puerto, el
aeropuerto internacional de Ezeiza

y a la capital del mayor estado
provineial del pais.

Estas condiciones hacen de la zona un
drea propicia para usos corporativos,
institucionales, de hateleria o servicios,
por encima de un destino residencial.
Una vocacion urbana acentuada por su
posicion, frentista a Puerto Madero con
sus emprendimientos de proyeccion
global, y lindante con la punta norte de
La Boca y los proyectos que transmitiran
un efecto revitalizador. Esta superficie

muestra un retraso relativo en los

valores del suelo respecto de otros
puntos de la Capital, y capacidad para
Jjugar como contrapunto en el sur del
drea Catalinas Norte / Plaza Roma
(principal foco de oficinas corporativas de
Buenos Aires, ya practicamente sin tierra
disponible para nuevas propuestas).

La renovacion del sector tiene un
antecedente cercano: a fines de los "90
se llegd a hablar de “San Telmo Valley”,
un proceso impulsado por las empresas
“punto.com” que vieron alli la conjuncién
de disponibilidad de espacios, alta
accesibilidad, visibilidad y valores
razonables. Pero el proceso quedd trunco
ante las caidas combinadas de la
actividad financiera internacional y la
crisis econdmica que contrajo la
actividad inmobiliaria local.

Aiios después, en una Buenaos Aires
necesitada de espacios para
emprendimientos que respondan a la
economia de hoy, en renglones tan
dispares como hoteleria, oficinas
corporativas o de servicios, las
potencialidades siguen estando alli.

o L
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También puede considerarse al
parque como la cuna del box
vernaculo. Alli se levantaba un
ring sobre el cual boxearon
jovenes del barrio: Argerich,
Lavalle, Lima, Wilkinson.

Muy cerca, los marineros ingleses
que bajaban de los barcos jugaban
a un deporte desconocido: el
Jootball, e invitaban a los
muchachos a sumarse a esta
actividad ex6tica. Nunca pensaron
que estaban comenzando a crear
un monstruo llamado Diego, que
comeria vivo a uno de sus
seleccionados en 1986.

En Defensa 1098, esquina
Humberto I°, en los altos del
almacén de Domingo Bessio, (hoy
bar “Plaza Dorrego”) tuvo su
origen en 1889 la Unién Civica,
siendo sus presidentes honorarios
el general Bartolomé Mitre y el
doctor Leandro N. Alem. Iban a la
plaza de enfrente, la Plaza
Dorrego, cuando sus reuniones
alcanzaban dimensiones
multitudinarias y fervores dificiles
de manejar.

Esta plaza fue un “alto de carretas”,
donde se paraba para descansar

y realizar transbordo de
mercaderias. Después de Plaza de
Mayo, es la mas antigua de la
ciudad.

Forma y funcién atraviesan el
tiempo como una nave de “Viaje

a las estrellas”: la Feria de San
Telmo contintia con la actividad
comercial que se genero en este
espacio y que se remonta a mas de
250 anos. Junto con ella también se
desplaza el Mercado de San
Telmo, inaugurado en 1897, que
es una construccion que se destaca
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por su interior con estructura de
hierro y techos de vidrio y chapa.
Se ubica en la manzana
comprendida entre Estados
Unidos, Defensa, Carlos Calvo

y Bolivar.

La Plaza Dorrego, después de Plaza
de Mayo, es la mas antigua
de la ciudad. Originalmente
fue un lugar para descanso
y transhordo de carretas

Domingo French, uno de los dos
creadores de la escarapela
nacional y héroe de la Reconquista
y la Revoluciéon de Mayo, naci6é en
Defensa 1062. En la esquina con
Carlos Calvo, su hijo Aurelio,

que era médico, abrié una
farmacia. Este descendiente y toda
su familia dieron la vida
atendiendo a los enfermos por la
epidemia de fiebre amarilla

de 1871.

A ﬁ"

BROKERS INMOBILIARIOS

En el lado noreste de esa esquina
(Carlos Calvo 383) todavia desafia
el paso de los anos la casa del
poetay patriota Esteban de Luca.
Fue construida a principios de
1700 y alli estuvo el Primer Arsenal
de Guerra. Hoy transformada en
bar y restaurante, conserva las
aberturas y cabriadas de entonces,
y se mantiene intacto el estilo de
las tres habitaciones originales.

A dos cuadras, en Carlos Calvo
599, en un edificio que data de
1864, esta el bar “El Federal”.

Se ha preservado su caracter
arquitectonico. El lugar fue al
principio una pulperia y luego
almacén y despacho de bebidas.
Siguiendo por Defensa hacia el
norte, y doblando hasta el 434 de
avenida Belgrano, esta el solar
donde naci6 y muri6 Manuel
Belgrano. Lamentablemente, no
queda ningun rastro de la
vivienda, y s6lo una placa recuerda
al creador de la bandera. =

Una de las entradas del Mercado de San Telmo, inaugurado en 1897.
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Cruzando la avenida Belgrano,
sobre Defensa 350, se levanta

la casa que pertenecio

a Bernardino Rivadavia. Atiin
conserva una parte importante de
su estructura, con las clasicas
aberturas de estilo colonial y las
paredes blancas.

En Venezuela 479 vivio el virrey
Santiago de Liniers, entre los anos
1806y 1809, en la que era
propiedad de su suegro, Sarratea.
Conserva su frente original, y su
solida puerta de entrada, en
madera tallada, es una muestra
valiosa de la carpinteria colonial.

Ll original mostrador del bar “El Federal”, antigua pulperia en el siglo XIX.
En su interior el general Beresford,

jefe de la primera Invasion Inglesa,
firmo el acuerdo de capitulacion
luego de la Reconquista.

En el 434 de Av. Belgrano una placa
recuerda que en el solar nacio
y murid el creador de nuestra bandera.
A pocos pasos, en Peru al 500, vivio No existen restos de la vivienda.

Vicente Lopez y Planes, creador de

la letra del himno nacional, quien
a pesar de ser miembro del
Superior Tribunal de Justicia vivia
muy pobremente. Con musica
menos solemne, en el predio hoy
funciona una disco.

Serie histdrica departamentos 3 ambientes 1990-2008 - San Telmo vs. Barrio Norte (valores promedio para la venta en U$S)
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Fuente: L.J.Ramos Brokersinmobiliarios en base a datos de SIPC. (Base: 14.065 casos) Debe observarse que se considerd cantidad de ambientes y no superficies totales (m2).

Cabe destacar que en San Telmo, dada
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su antigiiedad, las unidades en general son de mayor tamaiio.



C—)) EL VALOR DE LAS COSAS: SUBJETIVIDAD Y OBJETIVIDAD

Cuando se enseiia a valuar se establece
que hay tres factores de ponderacidn para
determinar valor: los objetivos, los
econdmicos, y los subjetivos.

Los primeros rednen los aspectos del
inmueble que no se pueden cambiar:
superficies, ubicacidn, antigiiedad,
estado, obsolescencia, ete.

Los segundos nuclean los elementos
econdmicos a tener en cuenta: el riesgo,
la renta, la tendencia y la necesidad.

Por iiltimo, los factores de ponderacion
subjetivos son los que dependen del gusto
de las personas: lo artistico, o estético, lo
estilistico, lo histdrico, lo cultural.

De todos modos, el cardcter de “subje-
tiva” tiene un sentido discutible en
muchos casos. Una escultura de Rodin,
por ejemplo, es portadora de cualidades
aceptadas universalmente,

y. ademas, estd sujeta a una valoracion
comercial con un precio de mercado. Por
lo tanto, estd mas alld de la

contingencia de opiniones individuales.

El cabildo de la ciudad, obviamente,
no puede ser objeto de una evaluacion
econdmica.

La cuestion del valor de inmuebles con
caracteristicas “subjetivas” tiene como
antecedente importante el aiio 1979,
fecha en que se dictd una norma
protectora de valores estéticos,
culturales o histdricos, pionera en
nuestro pais.

Llegar a dicha norma tiene una historia de
avatares que involucra a San Telmo: en el
afio 1956 una ordenanza afecto mas de
100 manzanas para transformarlas en
polo de crecimiento, en base a un
megaproyecto urbanistico que se conocio
como “Buenos Aires Contemporédneo”,
aunque ese no era su nombre exacto.

La posibilidad de expropiacidn sobrevold
desde entonces la zona, y afecto
sensiblemente los valores, ya que sin
claras reglas de juego nadie realizd
acciones para mantener adecuadamente
los edificios, o para construir algo nuevo.
Esto acelerd el deterioro de los inmuebles;
causd inseguridad respecto de los
términos juridicos de los contratos de
alquiler, y generd alteraciones en el
precio de los inmuebles que, ante la
indefinicion de la situacion, se conseguian
a precios muy bajos.

En el mencionado aiio 1979 se constituyd
la Comisidn Téenica Permanente para
Preservacion de Zonas Histdricas. Su
influencia fue decisiva para frenar la
decadencia, porque en base a sus
recomendaciones se instrumento la
zonificacion U24, primera norma que
contemplo criterios de conservacion de
inmuebles.

Esta normativa restrictiva afectd
intereses de inversares que habian
comprado inmuebles para su demolicion

y posterior transformacidn en edificios
modernos. Fueron épicos los enfrentamientos
entre el “progresismo” defendido por
estos sectores de la actividad privada,
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y el “fundamentalismo” cultural
esgrimido por la Comision.

Con posterioridad, por fin, este sector
urbano se transformd en Area de
Proteccidn Histdrica, que “abarca
dmbitos que por sus valores histdricos,
arquitectonicos, simbadlicos y ambientales
pasee un alto significado patrimonial,
siendo merecedores de un tratamiento de
proteccidn de sus caracteristicas
diferenciales”.

La perspectiva de casi tres décadas
transcurridas desde la implementacidn de
la normativa inicial, que fue modificada
hasta la actual APH, permiten concluir
que la Comision estaba en lo cierto.

Sus recomendaciones, elaboradas con un
trabajo “ad-honorem”, han sido siempre
tenidas en cuenta por los distintos
responsables del gobierno de la ciudad,
de quien depende - en la actualidad - el
tema de la proteccion histdrica.

Cabildo: un valor que no tiene precio.
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Una verdadera curiosidad del
barrio es la “Casa Minima”, en
Pasaje San Lorenzo 380. Fue
bautizada con ese nombre por el
poeta Baldomero Fernandez
Moreno, dado que tiene un frente
de sdlo 2,17 mts de anchoy 13 m
de profundidad. Esta habitada y es
la mas angosta de Buenos Aires. Se
trata de un espacio residual que
quedo luego de las sucesivas
reformas que sufri6 la manzana. Su
construccion data de mediados
del siglo XIX.

Mas alla de las cosas que cuenta la
arquitectura, hay personalidades,
hijos dilectos del barrio, que
quedaron en la memoria colectiva.
Uno de ellos, Gabino Ezeiza, el
payador moreno, creador de
musica y poesia popular. El ritmo
del tango esta muy bien
representado por grandes figuras:
los hermanos de Caro, Anselmo
Aieta. Otro punto culminante: Tita
Merello, ademas actriz, como Lola

Museo Nacional del Grabado y a continuacion la casa de Rivadavia.
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Alquiler de departamentos amoblados en San Telmo (valores por mes en U$S)

3500 ~
3000 A
|
2500
2000 A
]
1500
]
—
1000
a—
500 4
0 - = - -
Loft 2 ambientes 3 ambientes 4 ambientes 5 ambientes
M precio mas bajo 625 600 800 1000 2.100
Precio promedio 1113 787 1219 1593 2.800
precio més alto 2.100 1920 1980 2.250 3.500

*Base: 66 casos —departamentos usados, amoblados en excelente estado de conservacion ubicados en pleno casco histérico.

. 4 C———
Membrives, una de las mas

grandes. En la tarea de conservacion

del casco histérico,
Las 17 tanguerias, sumadas a las 39

salas de teatro y espectaculos,
hacen honor a esta tradicion.

debe establecerse
claramente cual es su nivel
de sustentabilidad.

Todas estas historias individuales
también enriquecen el contenido
del lugar, e integran su herencia
invalorable.

Falta establecer una profunda
discusion para definir las esferas
que corresponden a lo publico
y lo privado, en la tarea de
conservar y continuar la
realidad del casco historico,
dejando en claro cual es su nivel
6ptimo de sustentabilidad, tanto
en lo econémico como en

lo social.

500 anos de vida merecen las
mejores respuestas.
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Locales de San Telmo

36 % Total de locales: 714

64 %

Vacancia: 5 %
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*Otros rubros: vinotecas, estaciones de servicio, concesionarias de autos, bicicleterias, centros de salud, lavaderos de autos, lencerias,correos, pafialeras, veterinarias, cerrajerias,
florerias, relojerias, articulos para el hogar, agencias de viajes, pinturerias, \idrierias, videoclubes, fotografia, marmolerias, corralones y florerias.

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.
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Distribucion de locales de anticuarios en San Telmo (en % y cant.)

Sobre Carlos Calvo Resto
4% 8% Total de locales: 68

(3)

Sobre Bolivar
4%
(3)

Sobre Humberto 1°
9%

6 O~

Sobre Defensa
75%
(51)

* Resto: Av. Independencia, Balcarce, Bethlem y Chile.

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.

Distribucion de locales de anticuarios en San Telmo (en m2)

25.000 - i )
Dot Total m2 anticuarios: 26.647 m2
efensa
20,630 m2 I ES)
20,000 Superficies promedio:
Defensa: 405 m2
Humberto 1°;: 361 m2
Bolivar: 446 m2
15.000 Carlos Calvo: 286 m2
Resto: 331 m2
10.000 -
5.000 - Humberto 1° Resto
2.166 m2 il Carlos Calvo
1.657 m2
1.337 m2 857 m2
0 - e 0

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.
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Segmentacion de locales gastrondmicos en San Telmo (en % y cant.)

Plz;/”as Total de locales: 138
Heladerias (8;'
s Bares
(4)

Resto-bares
15%
(21)

25%
/ (34)

Pubs
10%
(14) Restaurantes
40%
(57)

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.

Superficies locales gastrondmicos en San Telmo:(en m2)

Restaurantes
18.000 7 17.041 m2 Total m2 gastronomia: 43.666 m2
16.000 - (4.4 has)
’ Superficies promedio:
Bares Restaurantes: 299 m2
140001 12.839m2 Bares: 378 m2
12.000 - Resto-bares: 298 m2
Pubs: 277 m2
10.000 - Pizzerias: 333 m2
Heladerias: 240 m2
8.000 - Restd-bares
6.268 m2
6.000 - Pubs
3.877m2 o,
4.000 Pizerias
2.660 m2
Heladerias
2.000 A 961 m2
0 4

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.
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Distribucion de locales de indumentaria y calzado en San Telmo (en %)

Sobre San Juan
4%
(2)

Sobre Independencia
4%
(2)

Sobre Carlos Calvo
4%
(2)
Sobre Balcarce
4%

(2)
Sobre Humberto 1°
6%

(3)

Sobre Piedras
8%

4) Sobre Bolivar

(4)

Distribucion de locales de indumentaria y calzado en San Telmo (en m2)

Defensa
5576 m2

6.000 -

5.000 -

4.000 +

3.000 Perii

2498 m2

2.000 -

Bolivar
1.116 m2

1.000 ~

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Octubre 2008 / Especial San Telmo: 500 afios, aca nomas

Otras calles
8%
(4)

Piedras
850 m2

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.

EEUU

694 m2

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.

=

BROKERS INMOBILIARIOS

Total de locales: 50

Sobre Defensa
28%
(14)

Sobre Peri

__— 16%
(8)

Sobre EEUU

10%

Total m2 indumentaria y calzado: 14.072 m2
(1,4 has)
Superficies promedio:
Defensa: 398 m2
Pert: 312 m2
Bolivar: 279 m2
Piedras: 213 m2
EEUU: 139 m2
Humberto 1°: 210 m2
SanJuan: 271 m1
Carlos Calvo: 249 m2
Balcarce: 212 m2
Independencia: 104 m2
Otras calles: 259 m2

Otras calles

, 1.036 m2
H“glsh:”"; San Juan Carlos Calvo Bglcarce
M 542m2  498m2 494m?2 Independencia

(5) Otras calles: Aieta, Bethlem, Chacabuco y Chile

Lid
=
e
(=)
[
=

ESPECIAL



45.000

BROKERS INMOBILIARIOS

Los tres rubros en el contexto de la superficie de San Telmo

gastronomial Los tres rubros
43.666 m2 10%

San Telmo: 810.700 m2

indumentaria y calzado
14.072m2

Superficie de los tres rubros: 84.385 m2
Superficie de San Telmo: se consideraron

67 manzanas netas a razén de 12.100 m2
promedio cada una.

Se descontaron todos los espacios verdes del
barrio.

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a relevamiento propio. Septiembre 2008.

La Feria de San Pedro Telmo y sus nimeros (por rubro)

20

18 % Total de puestos activos: 283
18
16

14 %
14 13%
12
10 %
10
8 7%
6 5% 5%
4 3% 3% 3% 3%
2% 2% 2% 2% 2%

2 1% 1% 1% 1% 1% 1%
0
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* Resto: bastones, billetes
cajas musicales, soldados

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Octubre 2008 / Especial San Telmo: 500 afios, aca nomas

ymonedas, cobres, copas, restauradores, tarros lecheros, abanicos, fileteado portefio,marcos, mates, botones, cueros, medallas,
de plomo, perfumeros y candados antiguos.

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos provistos por la Feria de San Pedro Telmo.
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Espectaculos en San Telmo (en cantidad)

25+ Total: 56

Salas de teatro y Tanguerias Centros de espectaculos
espectaculos para jovenes

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmabiliarios en base a GCBA.

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Octubre 2008 / Especial San Telmo: 500 afios, acd només @ ANEXO E



1.200
|
a—
1.000
800 -
600 —
A
< _a—
400 - a—
a—
a—
i
200 +
0 _‘
Loft 2 ambientes 3ambientes 4 ambientes 5ambientes
precio mas bajo 375 200 330 500 1000
Precio promedio 428 260 420 552 1100
precio mas alto 820 375 650 750 1200

60.000 1

50.000 H

40.000 A

30.000 A

20.000 A

10.000 ~

0 -

Loft**

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a oferta publicada en internet. Septiembre 2008.

Valores de departamentos amoblados en San Telmo (Ingreso anual bruto en U$S para alquileres SEMANALES*)

2 ambientes

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a oferta publicada en internet. Septiembre 2008.

*Base: 66 casos —departamentos usados, amoblados en excelente estado de conservacidn ubicados en pleno casco histdrico.

3 ambientes

4 ambientes

INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Octubre 2008 / Especial San Telmo: 500 afios, aca nomas

52.800

5 ambientes

*Base: 66 casos —departamentos usados, amoblados en excelente estado de conservacion ubicados en pleno casco histdrico. Los valores responden a una ocupacion del 100%.
** Refiere a unidades asi ofrecidas en el mercado, pero con superficies chicas.

INFORME
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Valores departamentos amoblados en San Telmo (Ingreso anual bruto en U$S para alquileres MENSUALES*)

40.000
35.000 - 33.600
30.000 -
25.000 -

20.000 - RERD

15.000 - 13.356 14.628
10.000 - 9.444
5.000 -
0 I T

Loft** 2 ambientes 3 ambientes 4 ambientes 5 ambientes

*Base: 66 casos —departamentos usados, amoblados en excelente estado de conservacion ubicados en pleno casco histdrico. Los valores responden a una ocupacion del 100%.

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a oferta publicada en internet. Septiembre 2008.
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BROKERS INMOBILIARIOS

Hoteleria en San Telmo (en cant.)

25 A
23
20 A
Total de hoteles y hospedajes: 38
15 1
10 -
7
5 -
3
2 2
. 1

: | | ' BN -

Hospedajes / Hoteles Hoteles 4 Hoteles 2 Hoteles 1 Hoteles 3

Hostels Boutique estrellas estrellas estrella estrellas

Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a oferta publicada en internet. Septiembre 2008.
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Censo ordenado por Rosas en 1836. Composicion de la poblacion de Buenos Aires.

Parroquias Blancos Negros y pardos Extranjeros Tropay familias Total
San Telmo BES88 806 349 - 4.488
Catedral al Norte 4.686 1.832 1.109 65 7.692
Catedral al Sud 5.096 2.005 1.034 472 8.607
Balvanera 2.998 506 131 - 3.635
Monserrat 4.489 2.300 226 - 7.035
San Miguel 4.509 1.741 476 - 6.726
Socorro 3.468 718 125 274 4.585
Pilar 952 207 40 18 1.217
Piedad 881888 949 207 - 4.489
Concepcién 5.628 2.061 89 - 7.778
San Nicolas 3.955 1.787 214 20 5.976
Totales 42.447 14.932 4.000 849 62.228

Fuente: Manuel J. Sanguinetti | “San Telmo y su pasado histérico”

Composicion de la poblacion de San Telmo (1836)

Extranjeros
7%

“Negros y pardos”
25%

Blancos nativos
68%

m Extranjeros
m “Negrosy pardos”
m Blancos

Poblacion de San Telmo 4.488 hah.

Fuente: “San Telmo y su pasado histérico” — Manuel J.Sanguinetti
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Densidad poblacional en San Telmo

500 - .
Total de habitantes: 25.969*

400 - 388
300 -
200 -

97
100 -

O = T
Habitantes por manzana Habitantes por cuadra

*Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos estimados por el Cedom.Se tuvieron en cuenta 67 manzanas habitables, de un total de 74.

Poblacion femenina vs. masculina

Total de habitantes: 25.969*

14.000 - 13.769 Poblacién masculina
47%
Poblacion femenina
13.500 - 530%
13.000 -
12.500 -
12.200

12.000 -
11.500 -
11.000 - T

Mujeres Varones

*Fuente: L. J. Ramos Brokers Inmobiliarios en base a datos estimados por el Cedom.

27
INFORME DEL MERCADO INMOBILIARIO / Octubre 2008 / Especial San Telmo: 500 afios, ac nomas @ ANEX0 .



oleg

5%

15 1

10 1

Colegios privados

ESTATAL

15%
35 1
30 E 29
25
20 1 Estatales
8

Educacion en San Telmo

pr secundarios en San Telmo

Privados

Colegios Estatales

BROKERS INMOBILIARIOS

Tipo de estab.
1 Centros Comunitarios de Educacién Permanente
2 Centros Comunitarios de Educacion Permanente
3 Centros de Alfabetizacion, Educacion Basica y Trabajo
4 Centros de Formacion Profesional
5 Centros de Formacion Profesional
6 Centros de Formacion Profesional
7 Centros Educativos Complementarios de Idiomas Extranjeros
8 Centros Educativos de Nivel Primario
9 Centros Educativos de Nivel Secundario
10 Centros Educativos de Nivel Secundario
11 Club de Jovenes
12 Colegios
13 Escuelas de Comercio
14 Escuelas de Comercio
15 Escuelas de Danzas
16 Escuelas de Educacién Especial
17 Escuelas de Educacion Especial para la Formacion Laboral
18 Escuelas de Jornada Completa
19 Escuelas de Jornada Completa
20 Escuelas de Jornada Completa
21 Escuelas de Jornada Completa
22 Escuelas de Jornada Simple
23 Escuelas de Recuperacion
24 Escuelas Normales Superiores
25 Escuelas Primarias para Adultos
26 Institutos de Formacion Técnica Superior
27 Jardines de Infantes Comunes
28 Jardines de Infantes Nucleados
29 Jardines de Infantes Nucleados

PRIVADO

Nombre
CCEP D.E. 04 "Centro de Salud N° 15"
CCEP D.E. 04 - Esc. Primaria 27/04°
CAEBT D.E. 04 - Parroquia San Pedro Gonzalez Telmo
CFP N°08 D.E. 03 - S. M. y A. Transp. Autom. - P. Y M. ES.
CFP N° 27 D.E. 03 - Sindicato de Luz y Fuerza
CFP N° 27 D.E. 04 "Inst. 13 de Julio”
Centro Educativo de Idiomas N° 04 D.E. 04 - 22/04°
CENP N° 14 D.E. 04 "Centro N° 14 Luz y Fuerza" - Parroquia de San lgnacio
CENS N° 048 D.E. 03 - A.S..LM.R.A.
CENS N° 060 D.E. 04 "CENS 60"
CJ N° Q0 D.E. 04 "Club San Telmo"
Colegio N° 07 D.E. 03 "Juan Martin de Pueyrredén”
Escuela de Comercio N° 04 D.E. 04 "Baldomero Fernandez Moreno"
Escuela de Comercio N° 27 D.E. 04 "Antartida Argentina"
Escuela de Danzas D.E. 03 "Curso N° 03"
Escuela de Educacion Especial N° 14 D.E. 03 "Constancio C. Vigil"
Escuela Especial para la Formacion Laboral N° 37 D.E. 03 "Francisco Gatti"
Escuela de Jornada Completa N° 01 D.E. 03 "Valentin Gémez"
Escuela de Jornada Completa N° 22 D.E. 04 "Dr. Guillermo Rawson"
Escuela de Jornada Completa N° 26 D.E. 04 "Hipdlito Yrigoyen"
Escuela de Jornada Completa N° 27 D.E. 04 "Deén Gregorio Funes"
Escuela de Jornada Simple N° 21 D.E. 04 "Hipdlito Vieytes"
Escuela de Recuperacién N° 03 D.E. 03
ENS N° 03 D.E. 04 "Esc. N. Sup. Bernardino Rivadavia"
Escuela Primaria para Adultos N° 01 D.E. 03 "Valentin Gomez"
IFTS N° 20 D.E. 04 "Héroes de Malvinas" - Fed. Vet. G. Malvinas
Jardin de Infantes Comun N° 03 D.E. 03 "San Telmo"
Jardin de Infantes Nucleado D.E. 04 Letra A - 22/04°
Jardin de Infantes Nucleado D.E. 04 Letra A - 26/04°

Direccién
Humberto 1° 470
Defensa 1431
Humberto 1° 340
Per( 1065 piso 2°
Peri1 823
Humberto 1° 102
Humberto 1° 343
Peri1 823
Per(i 1065 3° Piso
PERU 946
Bolivar 1235
Chacabuco 922
Bolivar 1235
Bolivar 1235
Avda. Independencia 758
Avda. Independencia 668
Avda. Independencia 672
Avda. Independencia 758 / Piedras 860
Humberto 1° 343
Avda. San Juan 353
Defensa 1431
Per(i 946
Piedras 1430
Bolivar 1235
Avda. Independencia 758
Avda. San Juan 353
Piedras 860
Humberto 1° 343
Avda. San Juan 353

Tipo de estab.
1 Escuelas, Colegios e Institutos de Gestion Privada
2 Escuelas, Colegios e Institutos de Gestion Privada
3 Escuelas, Colegios e Institutos de Gestién Privada
4 Escuelas, Colegios e Institutos de Gestién Privada
5 Escuelas, Colegios e Institutos de Gestion Privada

Nombre
A-0117 Inst. Industrial Luis A. Huergo
A-0131 Instituto Maria Auxiliadora
A-0833 Inst. Integral del Sud
A-0863 Inst. Priv. Simén Bolivar
A-1012 Inst. Priv. de Educ. Técnica y Formacién Profesional 13

Direcciéon
Per( 759
Avda. Juan de Garay 556
Defensa 1318
Bolivar 1163
Humberto 1° 102

Fuente: L. J. Ramos segun datos de la Direccion de Investigacion del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.
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Universidades e Institutos Terciarios en San Telmo*

Estatales
12 - 22%
10 A
8 -
6 1 \
Privadas
47 78%
2
2 -
0 T
Sedes de Universidades Sedes de Universidades Estatales
e Institutos privados
*Presentes a través de sus facultades.
Universidades en San Telmo
Facultad de Ingenieria de la Universidad de Buenos Aires Direccion: Av. Paseo Col6n 850 ESTATAL
Universidad del Cine Direccion: Pasaje Giuffra 330 ESTATAL
Universidad Austral Direccion: Avda. Juan de Garay 125 PRIVADA
Universidad Abierta Interamericana Direccion: Avda. San Juan 951 PRIVADA
Universidad John F. Kennnedy Direccion: Bolivar 1163 PRIVADA
Centro de Investigacion y Experimentacién en Cine y Video - CIEVYC Direccion: Cochabamba 868 PRIVADA
Centro de Estudios de Filosofia y Teologia - CEOP Direccion: Defensa 442 PRIVADA
Instituto Superior Octubre 1ISO Direccion: Venezuela 356 PRIVADA
Instituto Universitario de la Fundacién ISALUD Direccion: Venezuela 931 PRIVADA

Fuente: L. J. Ramos segun datos de la Direccidn de Investigacion del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.
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